Borgermgde d. 21. oktober 2025 kl. 17-19

Forslag til lokalplan 171 for hotel og
boliger i Radmandshaven
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Ma@dets formal

w N/ESTVED

* Hvorfor ny lokalplan?

* Politisk godkendelse af
forslaget

* Praesentation af deltagerne
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Lokalplan 171
joliger ved Radmandshaven, Nastved
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Program

17:00

17:05

17:15

17:35

17:50

18:15

18:58

Velkomst v/formand for Plan-, Teknik- og Lokaldemokratiudvalget

Marianne Olsen

Baggrund og malsaetning v/teknisk direktgr Willy Feddersen
Preesentation af projektet v/Udviklingsselskabet

Preesentation af planforslag v/ projektleder Birgitte Gregersen,
Dialog ved bordene

Sp@rgsmalsrunde

Afslutning v/ Marianne Olsen
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Baggrund
0

2016

2020
August 2023

December 2023

2023-2024

August 2024
December 2024
Maj 2025

Juli 2025

September 2025
Oktober 2025
Primo 2026

Udviklingsstrategi for bymidten: Udpegning af Radmandshavearealet til byomdannelse

Lokalplan 100 for byggeri i RaRdmandshaven

Byradet vedtager at afsaette midler til at skubbe udvikling af bymidten i gang

Naestved Strategien — bl.a. med fokus pa udvikling af bymidten med flere muligheder for
overnatning og boliger

Analyser og markedsundersggelser for etablering af hotel og boliger

Tre konsortier blev efter markedsdialog inviteret til at udarbejde forslag til skitseprojekt
Udviklingsaftale indgaet af byradet

Udbud pa baggrund af skitseforslag fra Udviklingsselskabet Radmandshaven A/S
Udviklingsselskabet indgar en betinget kgbsaftale med Rd&dmandshaven A/S. Ingen andre
bud

Vedtagelse af forslag til planlaegning

Offentligt borgermgde om planforslaget d. 21. oktober om lokalplan

Forventning om endelig vedtagelse af planlaegning
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Udviklingsstrategi for Naestved Bymidte 2016
*EFTERHANDEN SOM
NYE BOLIGER OPFORES, OG DER SKABES
FLERE KULTUR- OG FRITIDSMULIGHEDER,
MAERKES BYENS LIV OG BEBOERE PA EN HELT
KVAGTORVET ALMINDELIG HVERDAG. DET SKABER EN TAT-
RESERVERES PRIMAERT TIL TERE BY OG ET MERE INTENSIVT GADELIV -
ST@RRE KULTUREL BEBYG- OGSA UDEN FOR BUTIKKERNES
GELSE | FREMTIDEN. ABNINGSTIDER.”

LANGS RADMANDSHAVEN >

KAN DER BYFORT/TTES. _ R ‘

PARKERINGSAREALER KAN o F R AF N/ESTVED BYMID

SAMLES | P-HUSE OG BE-
BYGGES MED BOLIGER

DET NYE CAMPUS
STRAKKER SIG FRA MUNKE-
BAKKEN NED TIL STATIONEN
OG INDEHOLDER DESUDEN

UDLANDINGESTYRELSEN

MED EN OMLZGNING AF »
HAVNEGADE KAN ET NYT v FLERE BOLIGER | BYMIDTEN
ATTRAKTIVT KVARTER - PARKERINGSAREALER T £
VOKSE OP OMKRING DEN VED SORTEBRGDREGADE
FRITLAGTE SUSA. TAENKES | FREMTIDEN AT
KUNNE FORTATTES MED
NYE BOLIGBEBYGGELSER.



Lokalplan 100 ev. Cn—a

for bebyggelse ved Radmandshaven ——  Matrikelgrense
Eksisterende bygning

mn Abning mod kile

Bebyggelse til byggefelts kant

I ]

AT

i 4
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Udviklingsaftale med forkabsret

= En samarbejdsmodel mellem en
kommune og en privat
udviklingsakter, hvor parterne aftaler
at undersgge og planlaegge
udviklingen af et kommunalt ejet
areal.

= Udvikleren leverer
udviklingsmateriale mv. for et
kommunalt ejet areal og opnar herfor
en forkgbsret til arealet.

= Udvikleren modtager forkgbsretten
og forpligtes til vederlagsfrit at levere
en modydelse i form af
projektmateriale til det kommende
(og nu afholdte) grundsalgsudbud.
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Udviklingsaftalens forpligtelser

Udviklingsselskabets forpligtelser

* Udarbejde projektbeskrivelse og skitseprojekt

* Fremskaffe det ngdvendige materiale til grundsalgsudbud
* Udarbejde materiale til politisk behandling

Naestved Kommunes forpligtelser

* Gennemfegre grundsalgsudbud

* Bidrage til udarbejdelse af projekt og understgtte lokalplanprocessen

* Foresta politisk behandling af projekt og planleegning

e Levere relevante oplysninger om ejendommen

* Som modydelse for udviklingsselskabets arbejde, modtager selskabet
forkgbsret til Eiendommen, ndar kommunen udbyder denne.
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Byradets kriterier

Arkitektonisk

kvalitet Boligtyper

Sammenhaeng og
forbindelser med
bymidten og
grgnne omrader

Bzeredygtighed,
klimatilpasning og
biodiversitet

Finansiering

Trafikafvikling,
veje og stier
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Eksisterende parkeringspladser

Parkeringsudbud [§

» Derer 3.634 offentlige
tilgeengelige p-pladser i
Neaestved Bymidte

691 pladser = 19%

Private

2.943 pladser = 81%

. [ offentlig

Privat
TR
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Nye offentlige parkeringspladser

402 p-pladser (eksisterende behov)
70 p-pladser (administrationsbygningen)

402 - 70 = 332 nye parkeringspladser
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Forslag til lokalplan 171

PR NresTVED

 Forslag til lokalplan 171
— Planproces
— Lokalplanomradet

— Eksisterende planleegning
— Hovedindhold

Lokalplan 171
Radmandshaven, Nastved

Lokalplan for hotel og boliger vec

KOMMUNEPLANTILLZG NR. 36

O Forslag til kommuneplantillaag Nr. 36 | e

FORSLAG
Hgringsperiode: 17.09.2025 til den 16.11.2025

Miljgrapport

Nastved Kommune

O Miljgvurdering
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Hvad er en lokalplan?

Redeggrelse Bestemmelser Kortbilag
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Planprocessen

Hgring af bergrte myndigheder vedr. emner til miljgvurdering

C

Udarbejdelse af forslag til lokalplan, kommuneplantilleeg + miljgvurdering

C

Politisk godkendelse af forslag til planlaegning

C

Offentlig hgring
+ borgermgde

C

Behandling af hgringssvar

C

Politisk godkendelse af planlaagning

C

Klagefrist 4 uger
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Eksisterende lokalplan

eee Lokalplanafgransning . Bygninger med husdybder max 8 meter
—; Matrikelgraense D Etageantal
Eksisterende bygning m mulige

Bygninger med husdybder max 12 meter = Vejledende bygningsskelhojdeskift

Mulighed for at bygge 5 etager

I 5yoninger med huscybder max 13 meter  FEEF Mulighed for at bygge 8 etager

| O
| (I

T
quum F

Lokalplan 100

for bebyggelse ved REdmandshaven
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Lokalplanomradet

= Areal ca. 30.500 m2

Herlufsholmskoven

= Eksisterende parkeringsplads og
mindre beplantede greesomrader Regionens parkeringsplads

= (Ca. 500 meter til Naestved
bymidtens centrale plads, Axeltorv

Susaen

= Afgraenses af grgnt omrade ved
Susaen og Herlufsholmskoven

= (Ca. 300 meter til Lille Naestved
Skole
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Disponeringen L e

* Hotel
= Boliger

Parkering
[ A 1Y

" Gre¢nt friareal/bypark o e
= Parkering -

1 H & ninistrations-
" Veje og stier

.I/wldcp/u

-/

@  bning
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Anvendelse og delomrader

Delomrade A

Hotel, restaurant mv.

Delomrade B1 og B2
Boliger

Delomrade C1, C2 og C3
Veje, stier og beplantning




Bebyggelsens placering

Byggefelter

Primaer bebyggelse skal opfgres inden
for byggefelterne

1 Hotelbyggefelt A-01
1 Boligbyggefelt B1-01, B1-02, B2-01




Bebyggelsens hpjde og etageantal

Hotel — delomrade A
* Maks bygningshgjde 42 m
 Etageantal: 12

Boliger — delomrade B1
* Maks bygningshgjde 21 m
 Etageantal: 6

Boliger — delomrade B2
 Maks bygningshgjde 18 m
* Etageantal 5
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Bebyggelsens udformning/fremtraeden

Hotel
= Facader primeert tegl, indslag i andre
materialer

= Facadefarver rgd, gul eller gra.
= Tilbagetrukne facadehjgrner
= Fladt tag

Boliger
= Facader primeert tegl, indslag i andre
materialer

= Facadefarver rgd, gul eller gra
= Facadebearbejdning i stueetager

» En farve skal vaere dominerende for
hvert delomrade.

= Taghaldning mellem 45 og 80 grader
nederst.
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Veje, stier og parkering

Vejadgang
= Eksisterende vejadgang til hotel

= Ny vejadgang til
administrationsbygning og boliger o]

Cykelsti : v._ -__ 5

= Enkeltrettet sydgaende fra Dania- 5~ ‘/
krydset til ny adgangsve; beg 1879

= Dobbeltrettet fra ny adgangsve,; til .. Y.
Fenix-krydset =

Parkering / T, }
= 1 p-plads pr. bolig e I
= 1 p-plads pr. 4 hotelveerelse ‘
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Ubebyggede areal og beplantning

—

Parkering

* Gregn kile
* Bevaringsveerdigt tree & . ~ 3 ol oz
* Afskaermende beplantning ved hotel- . ~
s
ol Boiiai

parkering

znl/m'/m trations-
@ buing
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Forslag til kommuneplantillaeg

Geldende ramme- | Geldende rammebe- Ny rammebestemmel-
bestemmelser stemmelser ser

Plan.nr. 1.1cC21.1 1.1D4.1

Plannavn Hovedcenter By- Centralsygehuset, Hovedcenter Bymidten
midten - Rad- Ringstedgade-Herlufs- - Rad- mandshaven,

mandshaven, Da-
nia

vange

Dania

Anvendelse generelt

Centeromrade

Offentligt formal

Centeromrade

Anvendelse specifikt

Bymidte / Bolig-
omrade / Erhvervs-
omrade / Offentlig
administration

Sundhedinstitutioner

Bymidte / Boligomrade
/ Erhvervsomrade / Of-
fentlig administration

Anvendelse konkret

Ikke reguleret

Ikke reguleret

Bolig og serviceerhverv
som hotel og restaura-
tion

Bebyggelsesprocent Ikke reguleret 95 Ikke reguleret
Bebyggelsesprocent Den enkelte ejen- Den enkelte grund Den enkelte ejendom
beregnet af... dom

Max. etager 3 Ikke reguleret 12

Max. bygningshgjde

lkke reguleret

lkke reguleret

Ikke reguleret

Zonestatus

Byzone

Byxone

Byzone

Notat - Rammetekst
generelle anvendelser

Notat - Rammetekst
omradets anvendelse

Der kan etableres butik
i tilknytning til hotellet.

1518C251%1
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Miljgvurdering

- e
h.

~

*Myndighedshering. Horing af berorte myndigheder
om afgraensningen af indholdet i miljgrapporten

P
\ o
«Afgraensning. Afgraensning af miljerapportens Natura 2000 omrade
emnemassige indhold. Relevante heringssvar fra .
trin 1 inddrages. | Naturbeskyttelse og bilag IV-arter
Menneskers sundhed - trafik
N
«Milj rt. Myndigheden udarbejd
miljo.r?:p?rt, dery curcgie:ere :l‘et:\ sa;ndsyf\:l;: J (0] rd b un d
vaesentlige pavirkning pa miljeet, hvis planen
gennemfores. 4 Overfladevand
= Grundvand
«Offentlig hering. Planforslag sendes i offentlig Lan d S ka b 0og visue I péVl r k nin g

hering med den feerdige miljgrapport som bilag.

P Kulturarv

*Godkendelse af planforslag. Behandling af
heringssvar og endelig vedtagelse af planen.
Offentliggeres sammen med en sammenfatning af,
hvordan miljgvurdering og heringssvar er
inddraget.
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Skyggediagrammer
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Droftelse ved bordene

1. Hvad savner du information om?
2. Hvad er din st@rste bekymring?

3. Hvad ser du af fordele ved projektet?
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Tak for i dag! —

Lees mere om projektet pa Naestved Kommunes hjemmeside:
https://www.naestved.dk/kommunen/projekter/raadmandshaven-et-nyt-
bykvarter-i-naestved

Hgringssvar kan sendes til:

O Lokalplanportalen lokalplaner.naestved.dk — vaelg lokalplan 171, tryk pa
orange knap i gverste hgjre hjgrne.

O Mail til blivhoert@naestved.dk

[  Post til Team Plan og Geodata, Center for Teknik og Milj@, Radmandshaven
20, 4700 Neestved.

Horingsfristen udlgber den 16. november 2025.
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