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Visionen for Radmandshaven
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Visionen er at skabe et levende bykvarter, hvor funktionalitet, sestetik, natur og feellesskab mgdes— og
skaber rammerne for et moderne Neestved med historien i hjertet og fremtiden for gje.

Forvandle et uudnyttet areal tilet moderne, baeredygtigt og attraktivt bykvarter, der skaber en naturlig
sammenhaeng mellem midtbyen, Susaen og skovomraderne.

At bygge nyti dag er ikke at slette historien — det er at skrive det neeste kapitel i den.
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Familien Hartmann har siden 1950°erne staet bag udvikling og opfarelse af en lang reekke ikoniske byggerier, omrader, projekter og ejendomme i
Kgbenhavn og pa Sjeelland. Har bl.a. investeret DKK 700+ mio. i Neestved de seneste 10 ar.

Som udviklere og bygherre er Familien Hartmann kendetegnet ved:

. Hgaj kvalitet i for tiderne nyteenkende arkitekturer. En reekke ejendomme er preemieret og er indskreveti historiebggerne

. Aludvikling er tilegen balance med en langsigtet strategi for gje. Velgennemtaenkte lasninger, der er dybt forankret i realiserbarhed
. Steerke kapitalevner. Selvfinansierende med saedvanlig realkreditbelaning. Ingen udenlandske/eksterne kapitalinteresser

. Administration og servicering af hele portefaljen (ca. 1500+ lejemal) gennem eget administrationsselskab — J.H. Administration A/S

Sct. Jgrgens Park - Opfgrt af Familien Hartmann i perioden 1964 — 1980. Stadigi familiens ejerskab pa 2., 3. og 4. generation

. | dag rummer Sct. Jargens Park 985 lejligheder, butikscenter, daginstitution og liberale erhverv:
. 53 forskellige lejlighedstyper fordelt pa 886 lejligheder i det oprindelige Sct. Jargens Park
. 42 lejlighederi Sct. Jargens Park Jakobs Have. Opfgrt i 2019
. 27 ’tagterrasse-lejligheder” Sct. Jargens Park Taghaven. Opfarti 2020. 2 elevatorer og Neestveds starste feelles tagterrasse dannerrammerne om et
differentieret faellesskab (community)
. 30 lejlighederi Sct. Jargens Have, med elevatorer, terrasser, altaner og tagterrasser.
. Ca. 25 butikker + tank/servicestation i Sct. Jgrgens Park — Neestveds Butikscenter
. Daginstitution, fitnesscenter, fysioterapi, alternative behandlere, laeger, tandleeger og liberale erhverv @
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_ Projekt Radmandshaven - fra parkeringsplads til nyt bykvarter
N/eESTVeD

* Arealet (parkeringspladsen) foran kommunens
administrationsbygningen opdeler byen og bidrager
ikke til byliv, identitet eller gkonomi.

* Forvandle dette uudnyttede areal til et levende
bykvarter med boliger, hotel, gran bypark og
aktiviteter — noget, der giver reel veerdi for hele
Neestved.

* Etgronnere, steerkere og mere levende Naestved

Estd 1960
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Naestved som interessant destination

En analyse udfgrt af CBH Economics for Region Sjeelland estimerer at Femern Belt forbindelsen vil betyde ml
393.000-539.000 nye overnatninger i Region Sjeelland i 2030.

Den generelle holdning blandt aktgrer i Neestveds erhvervsliv forteeller, at man kagrer gaester og samarbejdspartnere
til andre byer for at overnatte fordi man ikke kunne fa veerelser i Neestved, eller ikke fandt de lokale hoteller

tidssvarende.

| forbindelse med udarbejdelsen af den seneste markedsanalyse for et nyt stort byhotel i Neestved fra starten af
2023 (T&N) har man spurgt de lokale virksomheder ’Om de finder det eksisterende hoteludbud i Neestved

TILSTRAKKELIGT”:

* 57% siger ’nej”, 24% siger ”Ved ikke”, mens 19% svarer ”ja”
78% giver udtryk for at der er for fa muligheder eller for lav kapacitet i Neestved
Generelt svarer erhvervslivet at der mangler kapacitet og kvalitet i det eksisterende udbud og at man ma flytte

gaester og konferencer til andre byer
* Iseer Arena Neestved men ogsa Grannegades kasserne har faciliteterne til at huse starre flerdages konferencer, @
arsmader og andre events. Begge melder, at de afvises af mgdebookere til denne type arrangementer pga. mangel Ectd 1960

pa en stor lokal overnatningspartner.
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* Dereridentificeret en stor lokal og regional opbakning til et nyt hotelprojekt

”Arena Naestved har kapacitet til flere gaester, men byen byder i dag ikke pa nok hotelvaerelser. Med flere
veerelser i byen vil vi kunne tiltreekke flere og storre nationale og internationale flerdages konferencer
svarende til arligt ca. 10.000 overnatninger til byen.” - Jakob Brixvold, Direktgr Arena Naestved

* Analyser blandt turistaktgrer pa hele Sydsjeelland viser, at der efterspgrges et nyt hotel svarende til op mod 34.000
veerelsesdggn pr. ar

”Det bliver en keempe gevinst - ikke bare for Naestved, men for hele Sydsjeelland. Et hotel i dette
format har veeret et stort snske blandt turistaktorer pa hele Sydsjeelland i mange ar. Der er mangel pa
hotelkapacitet i hgjsaesonen og det vil tiltraekke erhvervsturisme og storre arrangementer i
skuldersasonerne. Det betyder flere gaester der spiser i vores restauranter, handler i butikkerne og
skaber livi cafeerne.

Nar en turist bruger kr. 100,- bliver kr. 82,- brugt i byen — fordelt med kr. 47,50 til shopping, dagligvarer
og restaurant- og cafebesog. Kr. 34,50 bliver brugt pa hotelophold. Det er jo lige praecis dér at vi

kommer til at maerke effekten i bymidten. Derfor er hotellet en game changer for Neestveds bymidte -
for butikkerne, spisestederne og hele bymiljoet.” Nicolaj Lund Jensen Citychef Neaestved Cityforening
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Indholdet i det nye bykvarter:
* Boliger-143 stk.:
. Ejerboliger — 45 stk. lejligheder i varierende stgrrelser. Tilhgrende privat underjordisk P-kaelder
. Lejeboliger — 98 stk. lejligheder i varierende starrelser
 4-stjernet hotel. DNGB Guld-certificeret med 117 veerelser. Restaurant, fithess, cafe og offentlig rooftop
e Urban park
* Parkeringsfaciliteter

* Etfornuftigt vaegtet miks mellem ejer- og lejeboliger. Der skabes et differentieret udbud af boligtyper, der vil tilgodese
stagrre og bredere segmenter.

* Gren bypark midti byen - et dbent, rekreativt omrade, der forbinder midtbyen, Herlufsholmskoven og Susaen og giver
friadgang til naturen.

* Som afledt effekt kan det teenkes, at udviklingen af arealerne i RAdmandshaven pa sigt, kan bane vejen for en
fremtidig videreudvikling af arealerne mod/i havnen.

 Somigen kan taenkes videre mod det nedslidte omrade der henligger mellem Havnegade/Vordingborgvej og Kanalve;.

Estd 1960
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Projekt Data:

» Samlet grundareal: 256081 m?
* Bebyggelse: 17500 m?

* Hotel: 5475 m?

» Boliger: 12750 m?

» Parkering over og under terreen.

Offentlig park

Hotel

4

Lejeboliger

Private zoner

Grgnt strgg mod vej

Cle

Regnvandshandtering

Ejerboliger

SKYGGEDIAGRAM
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Naturen taet pa byen.

* Grgn forside mod Radmandshaven.
* Fra P-plads til Bypark.
* Begrenning af parkeringsarealer.

» Lille “skov” ml. Hotel & Daniakryds.

‘Herlufsholm:
. Skoven ;

Naturen frem ti/
Radmandshaven.

MJLLEGADE
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Parken som bindeled:

* Bindeled ml. By og Natur.

* Ny forbindelse ml. Dania kryds og skoven.
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RH ARV PARKEN
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Offentligt, grent omrade:

» Skovkarakter.

* Bladt balget terraen.

» Genanvendelse af materialer.

* Regnvandsopsamling.

» Aktiv udfoldelse og leg.

» Private ophold og offentlig park.

* Biodiversitet.
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BRANDING AF OMRADET

BYNARE NATUROPLEVELSER
(SUNDHEDSFREMME)

SOCIALE FALLESSKABER

- UNDERSTOTTE BIODIVERSITET

REFERENCER
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Parkbebyggelse

Parkbebyggelse i 4-6 etager.

143 lejligheder (ejer- & lejer).

Taghaver, store altaner & terrasser.

Seerlige Kendetegn i Neestved.

Byhuset som forbillede (tilpasset arkitektur).

Nuancer af rade mursten.

Velkendte motiver.

REFERENCER
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S HOTELLET @

Vartegn og Pejlemaerke

* Hotel i 11 Etager.

» 117 veerelser.

» Off. tiigeengelig tagcafé med udsigt over by & omegn.
» Off. tilgeengelige udsigtsterrasser.

» Off. tilgeengelig restaurant i parken.

» Atrium med elevator.

» Fod/Krop / Top (tilpasset arkitektur).

« Facadeornamentik og bygbarhed.
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M/ERIX ¢ Synergieffekter til Neestved - Boliger
N/eSTVeEV

* Neestved eftersparger flere ejer- og lejelejligheder. Den nuveaerende boligmasse i netop de segmenter er sparsomme

og i svingende kvaliteter.

* Skabe et fornuftigt veegtet miks mellem ejer- og lejeboliger. Et ngje differentieret udbud af boligtyper, der skal

tilgodese starre og bredere segmenter.

* Tiltreekke singler, bgrnefamilier og seniorer med differentierede indkomstklasser. Herunder sikrer et godt grundlag for

den fremtidige boligrotation i kommunen og byen.
» Stgtter op om Naestved Kommunes malsaetning om, at tiltreekke flere tilflyttere til kommunen.

 Radmandshaven vil tilfare ca. 15 % flere beboere til midtbyen - starre handel lokalt, flere geester til byens

restaurationer og cafeer og gget trafik i Midtbyen.

Estd 1960
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M/ERIX Synergieffekter til Neestved - Urban park
N/eSTVeEV

 Omdanne et parkeringsareal til en ny attraktiv urban park, der skaber en gran korridor som bade inviterer borgere og
besggende til omradet der samtidig danner en integreret forbindelse til midtbyen og de omkringliggende

naturomrader.
» Sikrer rige muligheder for indkig og naturlige passager til omradet. Isaer fra midtbyen.

» Differentierede opholdsrum der bade sikrer privatliv for beboerne, men ogsa er et rekreativt leve - og oplevelses rum

for hele byen.

* Nyeste studier angdende biodiversitet danner grundlaget og er mantraet i disponeringen, udformningen og

anleeggelsen af den kommende urbane park.

Estd 1960
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N/eESTVeV

Nye boliger til alle livsfaser — bidrager til boligrotation, tiltreekker nye borgere og understgtter byens veekst.

Beeredygtigt hotel med steaerk profil - DGNB Guld-certificeret byggeri. Green Key-certificering og Det @kologiske

Spisemeerke i bronze. Drevet af en starre dansk hoteloperater med arelang erfaring.

Grgn bypark midt i byen — et 4bent, rekreativt omrade, der forbinder midtbyen, Herlufsholmskoven og Susaen og

giver fri adgang til naturen.

Bkonomisk lgft til Neestved — skaber arbejdspladser, styrker detailhandel, erhverv og turisme, og tiltraekker

investeringer.
Byudvikling med identitet — forvandler en asfalteret parkeringsplads til et moderne og attraktivt bykvarter.

Arkitektonisk sammenhaeng og abenhed - skaber et mere harmonisk byrum, hvor bygninger, park og omgivelser

bindes sammen. @

Et projekt for hele byen - abne byrum, offentlig adgang og et levende kvarter, der styrker feellesskab og byens profil.  Estd 1960
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...besag gerne www.radmandshaven.dk

for labende opdateringer og tilmeld dig gerne vores nyhedsbreve...

Tak for opmaerksomheden!
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