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DIALOGPLANLAGNING

for arealerne omkring Naestved havn og kanal

Gennem en Dialogproces med Naestveds havn, kommune og
borgere er der lavet en robust og fleksibel strategiplan for
udviklingen af Naestveds havnenaere arealer. Med et areal p& over
en million kvadratmeter, som rummer et stort udviklingspotentiale.
Planen fokuserer pd indsatsomrader med et potentiale for udvikling
af nye byrum og nye funktioner - arealer for havneudvikling, erhverv,
kontorer, boliger og rekreative funktioner.

Arealerne udger et tvaersnit gennem Naestved fra den teette midtby
til det &bne land. De rummer de traditionelle tunge havnefunktioner
til héndtering af rastoffer og store erhvervsarealer med produktion
og lagervirksomhed som relaterer sig mere til byen end til havnen.
For at beskrive de omfattende og varierede arealer opdeles de i tre
bydelsomréder.
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Naestved Kommune har sammen med Naestved Havn siden efterdret

2002 taget utraditionelle arbejdsmetoder i brug, i snsket om at udvikle et
styreredskab til at fastholde og udvikle arealerne omkring Neestved havn
og Kanal. Med vaegt pé dialog og demokrati har Naestved taget borgerne
med pé rad og igangsat en kvalificeret fornyelse af Naestved havnenzere
byomrader. Projektets mdl har vaeret at udvikle en helhedsstrategi, der
synligger kvaliteterne for arealerne omkring Naestved havn og Kanal,
udfra eksisterende kvaliteter af landskabelig, bymaessig og erhvervsmaessig
karakter og dermed intensiverer sammenhaengen mellem by og havn.
Projektet omfatter savel stillingtagen til havnens arealer som helhed,
bydelenes samspil og de enkelte bygningers relation til det omgivende rum
og landskab. Sigtet er en kvalificering af denne stillingtagen gennem lokal
forankring.

Stategiplanen

Projektarbejdet er startet i september 2002 og afsluttet i marts 2003.
Arbejdet er udviklet i en Arbejdsgruppe og praesenteret og kommenteret

i en Styregruppe. Styregruppen afstikker rammerne for planarbejdets
fokuspunkter og mélseetning. Planarbejdet blev fulgt op med to offentlige
dialogmeder den 5. december 2002, og det sidste den 19. februar 2003.
- Strategiplanen fungerer som et redskab for udviklingen af havnen og
havnenaere byomréder.

- Strategiplanen fastlaegger de byarkitektoniske rammer for madet mellem
havn og by.

- Strategiplanen fokuserer p& de enkelte kvarteromréders identitet og sikrer
et udviklingsmaessigt kvalitetsniveau over tid - som béde tilfredsstiller havnen
og byens interesser.

— Strategiplanen skal vaere grundlaget for udviklingen af lokalplaner for de
enkelte delomrader - vaere dén helhedsbetragtning som danner en feelles
forstéelsesramme for omrédernes bidrag til kvalificeringen af Naestved som
havneby.

— Strategiplanen kan ses som en handlingsplan - et middel til at nd et
faelles mal - i en situation hvor udfaldet afhaenger of forskellige personers
handlinger og strategier. Mdlet med processen er at opnd en robust og
fleksibel plan for udviklingen af madet mellem havnen og byen.
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Malszetningen

Udgangspunktet er at Naestved erhvervshavn skal gives optimale
forudsaetninger for at kunne drive sin forretning.

- Maélszetningen er at fastlaegge en overordnet strategi og sammenhaeng
mellem byens og havnens henholdsvise by - og havnemaessige
bebyggelse.

- Médlszetingen er at skabe en overordnet udviklingsplan med rammer
og retningslinier for de enkelte bykvarterer som omgiver og indgér i
havnen.

— Médlszetingen er at havnen skal fungere som en konkurrencedygtig
erhvervshavn og indeholde en bred vifte af havnerelaterede
servicevirksomheder.

— Maélszetningen er at aktivere og kvalificere de havnenzere
erhvervsarealer

- Samtidig seges rekreative og kulturelle fritidsaktiviteter integreret.

- Mélszetingen er gennem dialog at skabe kvalitetsparametrer for
bygninger og byomré&ders relation fil infrastrukturen og det offentlige
rum. En strategi i dialog med fremtiden.

Processen

De gennemforte initiativer som offentlige dialogmeder, konference,
studietur og udstilling danner fundamentet for en fremtidig kvalitativ
udvikling af omradet. Initiativerne har tjent som feelles referenceramme
og inspirationsgrundlag for arbejdsgruppen, styregruppen og for
Naestveds borgere.

Fundamentet for dialogprocessen er iszer baseret pd udvikling af en

3D computermodel, der anvendes som et operationelt og paedagogisk
redskab for en helhedsorienteret bybygningstrategi, hvor infrastruktur,
erhvervsstrategi og indleeg fra forskellige grupper af interessenter
sammenholdes med byarkitektoniske forslag, der afpreves i 3D modellen
over Naestved havn.

Modellen udger dermed det operative veerkigj hvormed der analyseres,
afpreves og planleegges bybygningsmaessigt, byrumligt, arkitektonisk
og landskabeligt. Projektet fastleegger dermed retningslinier og et
helhedssyn for den fremtidige udformning og indhold, som skal ligge fil
grund for den gradvise udvikling af arealerne omkring Naestved havn.
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Projektgruppen for udviklingsprojektet
for Neestved havn og Kanal

Styregruppe:

Havnebestyrelsesformand Per Serensen, formand
Formand ejendomsudvalget, havnebestyrelsesmedlem,
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Formand for udvalget for teknik og milje, Per Andersen
Bestyrelsesmedlem Freddy Blak, Havnebestyrelsen
Naestformand Lars Halbro, Havnebestyrelsen
Bestyrelsesmedlem Klaus Jensson, Havnebestyrelsen
Bestyrelsesmedlem Steen Hansen, Havnebestyrelsen
Bestyrelsesmedlem Lennart B. Nielsen, Havnebestyrelsen
Bestyrelsesmedlem Frank Bredahl, Havnebestyrelsen
Naestformand Lindy Nymark Christensen,
Ejendomsudvalget

Udvalgsmedlem Carsten Rasmussen, Ejendomsudvalget
Udvalgsmedlem Birgit Lund Terp, Ejendomsudvalget
Udvalgsmedlem Mette Drsted, Ejendomsudvalget

Nzestved Kommune:

Teknisk direkter Jacob Madsen, Teknisk Forvaltning
Arkitekt Marit Christiansen, Plan- og Milje
Planchef Jean-Pierre van Tittelboom, Plan- og Milje

Arkitekter:

JUUL & FROST Arkitekter, Kgbenhavn

v/ Helle Juul & Flemming Frost, Arkitekter MAA, PAR
Medarbejdere:

Andrew Place, arkitekt MAA

Franz @dum, arkitekt MAA

Bolette Blaedel, arkitekt MAA

Line Schultz, arkitekt MAA

Thomas Graabaek, arkitekt MAA



Projektets forudsaetninger

Naestved havn indeholder strategisk vigtige delomrdder, hvor sendret
arealbrug kan udlgse et potentiale indenfor den evrige bystruktur.

— Enkelte of Naestveds havnearealer er mere attraktive for sendret arealbrug
end andre.

- P& grund af samfundsudviklingen bliver andre byfunktioner stadig
vigtigere, og den historisk betingede havnestruktur kommer i stadig steerkere
konflikt med disse nye interesser.

- Dget opmaerksomhed om udformningen af vore omgivelser stiller strengere
krav til byudviklingen af omréderne ved havnen. Nogle omréder er nedslidte
og angiver kun f& kvalitative holdepunkter for den videre arkitektoniske
bearbejdning, mens andre omréder har klare arkitektoniske karaktertraek
med bade hgj bevaringsveerdi og potentiale for viderebearbejdning.
Problemidentificering og scenarierne afdsekker:

— Hvilke delomréder, er strategisk vigtigst i forhold til byudvikling og

— Hvilke tilgraensende byomréder, der vil kunne drage nytte af/ f& en
synergieffekt af en byudvikling i de forskellige delomrader.

Bydelsomrader

Projektomradet omkring og i havnen inddeles i definerede bydelsomrader.
De enkelte omréders status afklares, der opstilles bymaessige mal for
omré&det som helhed, og for de enkelte omré&der szerskilt.
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Redskaber

De enkelte bydelsomréder diskuteres i scenarier ud fra fire forskellige
karakteristika: kant, rum, volumen og tilgaengelighed. Forskellige fremtidige
scenarier, konsekvenser og muligheder diskuteres, visualiseres og kvalificeres.

Scenarier

Problemstillinger kan lases pa forskellige mader der skaber forskellige
muligheder. For at skitsere de fremtidige muligheder anvender vi
scenariobeskrivelser. Et scenarie er hverken en prognose eller en plan.
Scenarier er en metode, der anvendes som et supplement til traditionelle
planleegningsmodeller. Scenarier er skitsering af internt konsistente, men
kvalitativt forskellige fremtidsbilleder. De anvendte scenarier uddyber visionen
om Naestveds fremtidige rolle som havneby, som transportknudepunkt — men
ogsd visionen om at Naestved skaber sig et nyt image som byen ved vandet.
Scenarierne viser og drefter de processer, som kan fere til fremtidsbillederne.
Mélet med scenarierne er at vise hvad som kan ske, ikke hvad som kommer til at
ske. Scenarierne skaber indsigt og forst&else forud for de beslutninger som skal
tages.

Strategier

Fremtidsscenarierne afklarer gennem diskussionen i Styre - og Arbejdsgruppe
hvilke delomréder der er strategisk vigtigst i forhold til byudvikling.
Lasningsforslag felger scenariemulighederne og udvikles efterfalgende il
strategier for omrédets fremtidige disponering.

1. Erhvervsomrade ved
havnen.

- Handel og opslagsvirk-
somhed.

2. Havneomrade.
— Erhverv og kontorfunk-
tioner.

3. Ubebygget omréde
udlagt til bolig og
erhverv.

4. Erhvervsomrade ved
kanalen naer ringvejen.

5. Landzoneomré&de fil
fremtidig udvikling.
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Arbejdsmetode
De 3 bydelsomrader diskuteres ud fra 4
karakteristika:

A - KANT:

Definerer havnens afgraensning og over-
gangen mellem bebygget og ubebygget.
Kanten som rum praeciseres af byg-
ningsstrukturen

B - RUM:

Enten af bymaessig eller landskabelig
karakter. Rummet praeciseres af bygn-
ingsstrukturen og forankrer fritstéende
elementer pa en felles flade.

C - VOLUMEN:

Definerer afgraensningen og overgangen
mellem det bebyggede og det land-
skabelige. Volumenet praeciserer det
omgivende rum.

D - TILGANGELIGHED:

@ger opmaeerksomheden om adgangssit-
uationer, identitet og trafik for bade
blade og harde trafikanter.

For hvert enkelt karakteristika udvikles
scenarier som:

- Afdaekker muligheder

- Drofter processer

- Skaber indsigt

- Giver et vurderingsgrundlag

A - KANT:

+

-

] -
] -

B - RUM:
C - VOLUMEN:

D - TILGANGELIGHED: l:l +

o
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GULT OMRADE

Karakter

Det gule omrade afgraenses af Vordingborgvej, Havnegade og kanalen
og er et blandet erhvervsomrdde hvor flere ldre virksomheder er lukkede
og nye servicevirksomheder nogle steder er rykket ind. Nord for Fejave]
er omrddet udlagt som centeromréde og er meget blandet med erhvery,
boliger, institutioner og udvalgsvarebutikker.

Potentiale

Omrédet har et stort potentiale som en synlig og tilgaengelig del af
havnen. Den meget bynaere placering ger omrédet inferessant som en
naturlig forleengelse af midtbyens funktioner. Kanalvej kan omdannes til en
offentlig promenade med gode rekreative kvaliteter. De bagvedliggende
boligomrader kan gennem det gule omrade f& adgang til kanalen som
opholdsrum. Vejen omleegges med en belaegning til g&ende og cyklende
ud til vandet. Der indrettes forskellige tyngdepunkter langs promenadens
forleb med flader til ophold, siddepladser og trin ned il vandspeilet.

Urbane byfelter

Der er generelt behov for at omradet &bnes op med flere udkersler til
Vordingborgvej. Flere veje i omrédet er lukkede og bygninger stér tomme.
For at fremme den indre sammenhaeng i omrédet og &bne det for nye
brugere og naboomrader, foreslés det at der udbygges en gennemgéende
vej i Femavejs forlaengelse som krydses of flere tvaerforbindelser fra
Vordingborgvei til kanalen. Tvaerforbindelserne har karakter af urbane
byfelter med forskellige temaer. Det er sivegader med plads til ophold,
gdende og biler. Opgraderingen af forbindelsernes kvaliteter vil resultere
i en positiv veerdiforegelse som kan starte investeringer og omdannelse

af dette centrale omrade, som kan blive et nyt blandet kontor- og
erhvervsomréde

Nye aktiviteter

Revitaliseringen af omrédet vil give basis for ny bebyggelse. Eksisterende
bygninger kan renoveres og genanvendes og specielt pa den attraktive
placering langs kanalen vil der kunne opfares nyt byggeri. En forteetning
af omrédet kan ogsé ske ved at tilfaje nye elementer til de eksisterende
bygninger. Disse kan rumme nye tilknyttede funktioner som kontorer eller
nye funktioner som enkelte boliger i det omfang, som de kan tilpasses
omrédets funktioner. Tilfzjelserne er parasitter pa de eksisterende
bygninger og knytter sig til dem som bydelens t&rne. Térnene er bevidste
tilfejelser som giver omré&det ny identitet.

RUM

~
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OMRADETS POTENTIALE

VOLUMEN OG TILGANGELIGHED

VOLUMEN
Karakter:

— Produktions- og lager-
bygninger.

o HAVNENS TARNE - parasitter
- Variation i alder og

. - Nye volumener haegter sig pa de
udformni ng. eksisterende bygninger
- Markerer sig over den eksisterende masse
Potentiale:
- Ombygning.
- Nybygning. . .
yoygning Tilgeengelighed

— Abne nye udtryk. Karakter:

- Adgang til Vording-

borgve;.

- 3 tilkersler.

Intentioner:

- Lukkede veje gendbnes.

Potentioale:
— Kontakt til midtbyen.

— Forbedre cirkulation.

7 [
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Udviklingsmuligheder over tid

Fase |

Lukkede veje &bnes.

Pladser opgraderes og interne forbindelser
forbedres.

Fase I

Dele aof jernstaberiet nedrives og nye bygninger
indpasses.

Forbindelser &bnes i omrédet. Fejovej forskydes,
hvorved der skabes yderligere rum for
treelasthandlen.

Havnen bliver synlig.

Fase Ill

Treelasten kan inddrages i indpasningen af nye
bygninger.

Klare definerede &bninger mod vandet langs
hele kanalen.

DIALOGPLANLAGNING AF AREALERNE OMKRING NASTVED HAVN OG KANAL n: JUUL & FROST ARKITEKTER 06. 03. 2003

Etape 1

| en regenerering af det gule omréde vil det veere oplagt at starte med
en &bning af Fejevej som et centralt kvartersrum. En ny belsegning
udlaegges som en samlet flade for at markere Fejgvej som en plads.
Lysmaster og hgje slanke traeer placeres som sigtelinier som skaber

en visuel forbindelse fra Vordingborgveij til kanalen. Fejavejs lukkede
sidegader dbnes op og giver dermed grobund for omdannelser aof
bebyggelserne pé begge sider af vejen.

Etape 2

Dele af jernsteberiet kunne rives ned for at give plads til ny bebyggelse
langs Kanalvejs promenade. Stokbebyggelse vinkelret p& kanalen

ville give god udsigt fra det nye byggeri og &bne op for kontakt til de

bagvedliggende omrader. Her kunne placeres kontor og servicerehverv.

Rummene mellem bygningerne f&r hver sin behandling med vand, hard
belaegning eller grant, for at give dem hver sin identitet.

Etape 3

Der er udvidelsesmuligheder for tsmmerhandelen mod jernsteberiet
ved at forskyde Fejeveis forlgb. | en senere fase kunne en decideret
udflytning af temmerhandelen vaere en mulighed og stokbebyggelsen
vil kunne fortsaettes ind mod byen. Byen fér en ny front mod kanalen og
nogle af de mest attraktive, centralt placerede grunde tilferer havnen
nye funktioner og et varieret liv.

1. Ankomstplads fra byen.
2. Parkeringsareal under traeer i grid.

3. Offentligt byrum skaber forbindelse fra
boligomréde til havnen.

4. Halvoffentligt vandrum.

5. Halvoffentligt grent byrum.

FEJOVEJ



-

Volumen

Pladsrum

Infrastruktur
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LANDMARK

Tyngdepunkt

Omkring Engvej drejer kanalen fra sit lange lige leb ind i det sidste
kanalstykke med Maglemglles kaj. P& dette sted kunne man opfere en
markant bygning som ville veere synlig fra indsejlingen i kanalen og som
kunne feje sig til pejlemaerkerne omkring havnen: kraner, siloer og Sct.
Peders spir.

Forbindelser

Foruden at ligge synligt er stedet ogsa landskabeligt markant med et
terreenfald ned til kanalen og gren bevoksning p& begge sider af kanalen.
Friarealerne omkring et landmark fremhaever disse karakterer ved at
danne et skrdnende grant offentligt opholdsrum. Engveijs knaekkede forleb
aendres til to lige forbindelser fra kanalen til Vordingborgvej og krydses
samtidig aof Femevejs forleengelse s& der er optimale forbindelser til stedet.
Bygningen kunne med sin fine placering og gode tilgeengelighed rumme
et firmadomicil eller et hotel eller en anden synlig funktion.

1. Definerer kig mod vandet.
2. Samler grent og urbant rum.

3. Byens og havnens landmark.

Tyngdepunkter

— Samspil med eksisterende bygninger.
— Definer havnens rum.
— Forbindelser pé& tvaers.

Kanalen:
— Fokuspunkt for kanalen.
— Markerer overgang til havnen, hvor kanalen knaekker.

TYNGDEPUNKTER
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ROGDT OMRADE

Havnens arbejdsomréde

W pokhuse
[ siloer
M logerplods

| kojer

Havnens interesseomrade
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Karakter

Det rede omréde rummer Maglemelle, Fabrikvejs erhvervsomréder og
erhvervshavnen afgraenset of Havnegade. Omrédet karakteriseres ved
blandet fabriks- og lagerbyggeri i bade stor og mindre skala. Mange
bygninger er overgéet il andre formdl end de oprindeligt var opfert
til og omradet rummer flere mindre kontor- og servicevirksomheder.
Midtermolen bestér hovedsageligt of fritst&ende siloer. Vestre Kajs
front mod havnen markeres af gavlhuse med smé passager imellem
som leder ned til vandet. Havneomrédet er &bent mod byen hvorimod
Maglemglles omréde med det store bygningskompleks er lukket af for
omgivelserne.

Potentiale

Fabriksvej er en vigtigt forbindelse gennem det rede omréde, som

over Havnegade leder direkte op fil Sct. Peders Kirkeplads. | den
anden ende af Fabriksvej ligger Maglemelle som foreslds &bnes op for
offentligheden og blive en del af byen. Vejens forlgb fremhaeves af en
treebeplantning i estsiden af vejen, modsat jernbanesporene i vestsiden.
Ved at fierne plankevaerker langs vejen kan den komme il at fremstd
som en indbydende allé som hovedforbindelsen gennem det rede
omréde.

Urbane Byfelter

Mellem Karrebaekvej og Fabriksvej kan nogle af de tvaergdende

veje opgraderes til at vaere byfelter, som giver adgang til havnen for
boligomrdderne omkring Karrebaekvej. Toldbodgade giver adgang helt
ned til begge bassiner hvor Mosevej og Engvej kun ferer til Fabriksvej
pé grund af skreenten ved Maglemglle. Herfra er der udsigt ned il
havnen som kan fanges op af lys pé kajen.

Nzestved som havneby

Havnebassinerne udger en stor attraktion i sig selv og er med deres
placering umiddelbart op af middelalderbykernen meget vigtige for
opfattelsen aof Naestved som havneby. Vestre Bassin er en velfungerende
havn med héndtering af bulkvarer som den sterste aktivitet. Trafikken
med de store skibe er af stor betydning for oplevelsen af havnen og

er den kvalitet som vil kunne tiltraskke nye funktioner til de omgivende
omré&der.

Kontakt til havnen

Dstre Bassin overgdr til rekreativ brug og kobles sammen med bymidten
og Kanalvejens promenade i det gule omréde. De store siloer danner en
markant baggrund for dette intime havnerum hvor byen far mulighed for
at komme helt ned til vandet og bruge kajen. Byens tilknytning til havnen
ages ved at traekke borgerne ned til havnen og give dem en oplevelse
af havnemiljzet.
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KANT

Karakter:

- Barriere mellem by og
havn.

— Industriskabte kanter.

Havnens kant:

- Den individuelle kant.
- Markeret klart
aflzeselig.

- Bearbejdning og
fokusering pé& kantens

forskelligheder.

RUM

Karakter:

- Urbane, tilgaengelige
rum.

— Industrielle,
utilgeengelige rum.

Kobling mellem by og
havn::

- En urban flade.

— Fysisk og visuel
forbindelse mellem byen
og havnen.

— Bearbejdning af
fladens belaegninger og
forbindelsesveje.

INTENTIONER

- Byen og den rekreative
havnekaj forbindes.

- Fixpunkter og sigtelinier
leder til havnen.

— Det grenne volumen
indfanger stedet.




VOLUMEN

Karakter:

— Funktionsbestemte
bygninger.

- Havnens formsprog.

— Havnens skala.

Potentiale:

— At skabe et grent rum-
meligt traek fra midtbyen
til havnen.

— At skabe et nyt bynaert
erhvervsomréde teet pa
industrien.

Eksisterende tilkarsel til havnen

N

Tilgeengelighed:

Karakter

- Tilgang til omrédet gennem
bolig og erhvervsomréder.

- Servicering af havnens
funktioner.

Intentioner:

— Sterre tilgeengelighed fra
boligomrédet til havnen.

- Sterre tilgaengelighedd fra
midtbyen til havnen.

- Visuelle forbindelser p&
tveers af utilgaengelige
omrader.
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VOLUMEN OG TILGANGELIGHED

Fremtidig tilkersel til havnen

A\
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OMRADETS POTENTIALE




INTENTIONER:

— Samlende figur — som flade mellem estre bassins udmun-
ding og turistkontoret.

- Nye volumener pa& havnen - kig pé tveers.

— En broforbindelse for cykler og gaende - evt. som
svingbro.

— Den rekreative kajkant fortszettes ned langs kanalens
ostside (promenaden i gult omréade).

- Stor rekreativ traetrappe ned til vandet.

Nye forbindelser

Tre rekreative rum, Ostenfeldtparken, den fritlagte Susé og QDstre

Bassin, medes og danner en vigtig overgang mellem byen og havnen.
Havnegades krydsning med Toldbodgade og Slagkildevej danner
forbindelse mellem de tre rum og fremhaeves med et belaegningsskift som
en stor sammenhaengende flade. Havnegade udformes som en gren
boulevard som en del af beplantningen langs @stre Bassin. En hovedsti
som forbinder midtbyen med havnen feres fra Havnegadekrydset ned
langs vestsiden af Dstre Bassin. Herfra krydser den en bro over bassinet
til Kanalvej og felger promenaden ud langs kanalen. Broen skal kunne
&bnes s& mindre skibe kan sejle ind i bassinet.

Byens friareal

Den vestlige kaj i bassinet udformes som byens friareal i havnen. En let
saenket traebro langs kajen danner en bledere overgang til vandet. Trin
farer helt ned il vandspejlet og der er indhak i broen som kan bruges
som badepladser. Inde pé kajen opferes mindre pavilloner til brug for
b&dene, til udstillingsbrug og til restauration. En sandstrand kan der
ogsé laves inde pé& kajen uden at man dog kan bade.
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OVERGANG MELLEM BY OG HAVN

1. Havnens rum / Byens rum.

2. Knudepunker.

3. Infrastruktur og bevaegelse.

4. Kant, pladsdannelse, forbindelse og volumen.

5. Bevaegelsesfigur.
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MAGLEMOQLLE

Aben bebyggelse

Maglemglle komplekset bestér af et stort sammenbygget
fabrikskompleks, flere fritstéende bygningskroppe og kajanleegget med
dobbelt niveau. For at ege tilgaengeligheden inden for omradet kan
Maglemgllevejen forlaenges gennem det store bygningskompleks ved at
fierne dele of de sammenbyggede fabrikshaller og samtidig skabe noget
mere facade med indgange og vinduer. Bebyggelsen kan opdeles og
bruges som flere, forskellige enheder og der vil kunne knyttes vaerksted
og kontor til nogle af lokalerne som i dag hovedsageligt bruges som
lager. | den nordlige del af omré&det er der plads til yderligere byggeri.
Ved anlaeg aof flere vejforbindelser og en central plads vil omrédet kunne
udbygges som et nyt erhvervsomréde.

Grenne omrdader

Den grenne bevoksning pé& skraenten rundt om Maglemelle fastholdes
og feres med ind p& omradet som et tema omkring den nye bebyggelse
og som en markering af omré&dets &benhed. Syd for Maglemelle kan
en stgjvold langs med jernbanen afskaerme stoj fra erhvervsaktiviteter
og beskytte det grenne omré&de udenfor som vil kunne overgé til andre
formél end den planlagte erhvervsudvidelse.

Volumen INTENTIONER 1. Indpasning af store bygninger
omkring nyt pladsrum.
- Bygningsforteetning.
— Forbedring af ankomstforhold. 2. Indpasning af bygningskroppe af
- Nye funktioner (kontor). varierende starrelse og dannelse af
pladsrum.

3. Indpasning af store og smé bygn-
ingskroppe omkring nye pladsrum.

Infrastruktur
red markering = nyt
Pladsrum

&
%

Skov - stajvold ]
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GRONT OMRADE
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Karakter

Det grenne omré&de folger kanalen syd for Maglemelle og ender udenfor
drejebroen, afgreenset af Grimstrupvej. Midt i det grenne omréde findes
et blandet erhvervsomrdde med en meget sammensat bebyggelse. Aldre
boliger og forskellige lager, — og fabriksbygninger bruges til erhvervs- og
veerkstedsformal. Susagarden bruges som institution og i begge ender af
omré&det ligger der store ubebyggede arealer.

Potentiale

Nord for Susagdrden er der lokalplanlagt et bolig- og institutionsomréde
p& den smukke kuperede grund. Vejadgangen fra Suségérdens
indkersel bar forleenges op til fabriksvej for at dette omréde ikke bliver
en blindgyde, men kobler sig pa byen sé naerheden til byen maerkes.
Forlebet kan forleenges i den anden ende forbi Susagdrden ned til
badepladsen ved kanalen og herfra felge vejen langs kanalen.

Rekreativt omrade

Resten af det ubebyggede omré&de er udlagt til erhvervsformal men
har i kraft of sin beliggenhed, op ad det planlagte boligomréde og
sin skovagtige bevoksning, et stort potentiale som et rekreativt friareal
til gleede for hele bydelen. Med adgangen til kanalen kan det blive et
aktivt naturomréde med plads til sports og fritidsaktiviteter. Stisystemet
udvides til at samle nogle af de vigtige linier gennem omrédet. En
stiforbindelse kan forbinde omradet med Maglemgllevejen gennem
bygningskomplekset.

Kvarterets centrum

Susagdrden ligger markant for enden af indkerslen fra Grimstrupvej og
danner et omdrejningspunkt for omradet. Indkerslen kan blive fremhaevet
som en urban sammenhaengende flade med en traebeplantning og

med en markering af krydset med Grimstrupvej. De omkringliggende
bygninger kan overgé til en blanding af boliger, institutioner og
serviceerhverv og sammen med en revitaliseret Suségérd kan det blive
il kvarterets centrum. Bygningen ligger synligt, ogsé fra de rolige
boligomrader p& den anden side af kanalen.

Ny synlighed

Leengere nede af kanalen er der ingen naboer som erhvervsomrédet kan
genere. Taetheden til Ringvejen ger stedet egnet til transportvirksomheder,
men omrddet savner nogle gennemgéende forbindelser. Vejen langs
kanalen opgraderes s& virksomhederne praesenterer sig synlig fra
drejebroen som omrédets ansigt udadtil.

Forbedret kontakt til kanalen

Urban flade

v

Karakter:

— Lukkethed mod
kanalen.
- Abning mod Grim-

strupvej.

Intentioner:

- Forbindelse til den
rekreative kant.

— Synlighed fra Ringve-

jen.

Potetiale:

- Neerhed til Ringvejen.

- Kontakt til omgiv-
elserne.

Gron forbindelse

Forbliver grent omrg

de
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Karakter:

— Store private arealer.

Intentioner:

- Badbyggervej som byfelt.

- Sammenhaengende rekreativt grent rum.
- Forbindelser il den rekreative kant.

Potetiale:

- Sammenhaengende omréde.
- Abenhed.



OMRADETS POTENTIALE

Karakter:

- Produktions- og lagerbygninger.
- Variation i alder og udformning.

Intentioner:

— Skabe forbindelse til nyt boligomréde.
- Udvide omrédet med ny erhvervsfront.

Potetiale:

- Ombygning.

- Nybygning.
— Abne for nye udtryk.

Karakter:

Granne stier il kanalen

- Adgang fra Grimstrupvej
- Ingen cirkulation.

Intentioner:

- Starre tilgaengelighed.
- Starre overskuelighed.
— Indre cirkulation.

Potetiale:

- Placeret naer Ringvejen.
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Fremtidig infrastruktur for havnetrafikken
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1. Ny havn langs med kanalen p&
sydsiden.

2. Ny havn langs med kanalen p& Nord-
siden. Vendebassin péd sydsiden.

3. Ny havn vinkelret p& kanalen. Stort
landskabeligt cirkelrum.

4. Ny havn langs med kanalen. Volumen
definerer landskabeligt rum.

Tilgeengelige erhvervsomrader

En udvidelse af erhvervsomrédet ud over Vestre Ringvej vil vaere ideelt
placeret i forhold til miljiggener og vejadgang. Her kan reserveres plads
til en mulig havneudvidelse med et nyt drejebassin. Skibe ville veere fri
for at skulle passere Drejebroen og der vil vaere den forngdne plads fil
lagerbygninger langs med bassinet.

Byporten

Den nye udvidelse placeres som et stort landskabeligt cirkelslag
omkring rundkerslen, som er indkerslen il byen, men ogsé indkersel til
havneudvidelsen. Ny bebyggelse il det eksisterende erhvervsomrade
og den nye havneudvidelse placeres i randen af det store landskabelige
rum, som definerer graensen mellem byen og det dbne land.

INTENTIONER

- Udvidelsesmuligheder for havnen.
- Landskabelig rundkersel.
— Bebyggelse definerer overgangen mellem

by og land.
POTENTIALE
~ Sterre skibe skal ikke forbi drejebroen.

— Teetvejforbindelse: Fra kaj fil ringvej.
- Udvidelse af oplags- og lagringsplads.
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HAVNEUDVIDELSE
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FRIZONER

frizene

Initiativ for implementering af nye funktioner i havneomréader
Mange af de danske havnebyer star over for en situation hvor de
traditionelt er placeret p& meget centrale omréder i byen og star over
for stigende miligkrav fra de omkringliggende byomré&der. Moderne
havnedrift har desuden reduceret behovet for kajareal og lagerplads.
Samtidig er der fra byernes side blevet starre interesse for at udvikle
midtbyen og udvide dens funktioner pé tomme erhvervsomréder
omkring havnen. Som miljglovgivningen ser ud i dag betyder det at
planlaegningen kun kan vaelge to muligheder for havnene. At lade
midtbyen naerme sig havnen som dermed bliver pélagt strengere krav il
lugt og stejreduktion og derfor mé lukke sin aktiviteter, eller at fastholde
det brede baelte of tunge erhvervsomrader som er nedslidte eller direkte
forladte uden at finde ny anvendelse til dem.

Tilpassede frizoner

Et alternativ ville vaere ny lovgivning som tillader at man definerer
frizoner hvor midtbyens funktioner rykker ind p& havnens omrade, men
ger det p& havnens miljgpraemisser. Fra at et havneomrdde i dag skal
respektere et byomrédes stejgraense i sit matrikelskel, kan man gé& ud
fra at en frizone skal acceptere en defineret stojgraense i sit eget skel, s&
der opstdr en balance som skaerper kravene til begge sider.

Der mé udformes en planlaegning som udpeger de konkrete frizoner
og definerer deres muligheder i forhold til deres placering og mulige
miligbelastning. Hver frizone kan defineres til et bestemt formal,
serviceerhvery, kontor eller bolig, alt efter hvilke miljaforhold det
pégeeldende steds brug vil kunne acceptere.

Bufferzonen

Frizonen skal vaere en mulighed i mellemkonteksten mellem midtbyen
pé den ene side og havnen p& den anden. Mellembyen bliver den
bufferzone som adskiller by og havn, men hvor der kan indpasses
frizoner efter en ngje afstemt plan. Frizonernes placering kan afgeres
af topografi og andre bygninger som afskaermer stedet fra havnens
pévirkninger, of stajgener fra veje og af tilgaengeligheden il stedet.

Stejdeempning

Som det er i dag mé& mange rene boligomréder, som er den mest
stojfelsomme funktion, leve med kraftig stej fra veje. Her har man
fundet lzsninger som stgjisolerer husene med flere lag glas og placerer
udenders opholdsarealer afskaermet fra stejkilden af stgjvolde eller of
bygningen selv. Lignende lzsninger vil kunne anvendes i frizonerne

s& det indenders stgjniveau bringes ned og hvor nzerhed til offentlige
friarealer kan daekke behovet for udenders opholdsarealer.

Boliger pa Nzestveds havn

| Naestveds tilfeelde er der i den eksisterende disponering af byen

og havnen mange forhold, som taler for at kunne udpege sédanne
frizoner for at kunne indpasse nye funktioner teet pa havnen. Naestveds
bykerne ligger umiddelbart op ad havnen og boliger har sameksisteret
med havnen, uden at det har givet anledning til sterre problemer. For
eksempel for boligerne ved Toldbodgade og Havnegade som ligger i
forste raekke til havnen. Som umiddelbar nabo vil man nok i hgjere grad
kunne acceptere en stgjkilde som man kan se hvad foretager sig og som
ikke er vedvarende.

| omrédet mellem Fejavej og Havnegade ligger der allerede i dag flere
typer boliger. En starre boligudbyggelse her vil nok uden tvivl resultere
i klager og krav om reduktion af stej fra omré&dets andre brugere og
havnen p& den anden side af kanalen. En definering aof frizoner i dette
omréde, ogsé syd for Fejvej, vil kunne saette rimelige rammer for
boligers vilkér, i dette omréde i nogle af de tomme bygninger eller i

nybyggeri.

Nye funktioner pa havnen

| de bynaere omréader langs Fabriksvej vil en lignende udvikling vaere
mulig efter neje overvejelse af forholdene. Her kan boliger maske ikke
indpasses, mens handel, service og kontorer naturligt kan indgé som en
udvidelse af midtbyen og drage nytte af den centrale placering og den
gode tilgaengelighed, bé&de til midtbyen og ud af byen.
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Rum Tilgeengelighed Gren bearbejdning

P& hjernet of Fejovej og Vordingborgvej ligger den tidligere Told & Skat
bygning som har stdet tom i en periode. Bygningen er en kontorbygning
i 4 etager fra 1956 med tidstypiske vandrette vinduesband, opfert i en
sojlebaret betonkonstruktion. Ved at opfatte bygningen som del af en
frizone kan der taenkes flere nye anvendelser af bygningen

Bygningen foresl&s ombygget med erhverv i de to underetager med
direkte adgang fra Vordingborgvej. Overetagerne ftilfajes en altangang
p& havnesiden af bygningen som en opholdszone, der ogsa giver
adgang til boligerne, som vil have en fin udsigt til vandet. Mod gaden
péfares bygningen en ny gkologisk facade — en ny translucent hud

af glas med integrerede solceller som opsamler energi, genanvender
varme og stgjisolerer bygningen fra Vordingborgve;.

Med opgraderingen af Fejevej som et spaendende kvartersrum bliver
stedet tilgaengeligt og del of et eftertragtet havnemilje. Fra Fejove]
vil bygningen have et privat gérdhave med parkering og ophold,
afskaermet af bygningen fra Vordingborgveis stej. De nye rumlige
kvaliteter i gader og langs kanalen, sammen med den forbedrede
tilgaengelighed til byen vil gere stedet attraktivt for mange forskellige
brugere og beboere.

TOLD & SKAT BYGNINGEN

DLG SILO

P& Fabriksvej ligger en 32 meter hgj silobygning fra 1961 med

10 runde betonbeholdere. Da siloen er tom kan den enten fjernes
eller ombygges til andet formdl, som drager nytte af den centrale
beliggenhed og en fri udsigt mod byen og havnelgbet. En frizone om
siloen kunne udlzegge den til kontor, service og fritidsaktiviteter.

Bygningen tilfajes en ny facade og etagedaek. Enkelte af de runde
beholdere fiernes s& etagerne bestér af dbne og lukkede rum. De
nederste etager kunne bruges til butikker og fitnesscenter. Henover
placeres kontorer og pé toppen en restaurant med panoramaudsigt i
alle retninger.

Kerende trafik ankommer fra Fabriksvej, som er kvarterets
hovedfzerdselsare. En ankomstflade med parkering ligger p& nordsiden
af bygningen ind mod byen. P& sydsiden, vendt mod solen, ligger

et grent opholdsrum som er forbundet af en indre gren sti op fil
Toldbodgade. Der er adgang til Vestre Kaj via to sm& gyder mellem
havnens bygninger.
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